PREFEITURA MUNICIPAL DE TABAPUA

Estado de Sao Paulo
CNPJ. 45.128.816/0001-33

PROJETO DE LEI N° 037, DE 14 DE JULHO DE 2022.

“INCLUI NO SETOR 6, DO ANEXO I, NA
PLANTA GENERICA DE VALORES DO
MUNICIPIO DE TABAPUA, CONTIDA NA

LEI COMPLEMENTAR N° I%QI%AI/)}E%;! i
DE OUTUBRO DE 2013, DATA DE

TERRENO DIVIDINDO DE UM LADO COM
A RUA ESTACAO DE OUTRO, COM A RUA
DA IGREJA, DE OUTRO COM VICENTE
RANGEL E DE OUTRO COM ABRAHAO
TENITE, ESTANDO A FRENTE PARA A RUA
DA ESTACAO”.

A CAMARA MUNICIPAL DE TABAPUA-SP, APROVA A SEGUINTE LEL
51 Unm
gl VI E

Art. 1° - h}gui no SETOR 6 do ANEXO I da Lei Complementar n° 104/2013, de 25 de
outubro de 2013, UMA DATA DE TERRENO DIVIDINDO DE UM LADO COM A RUA
ESTACAO DE OUTRO, COM A RUA DA IGREJA, DE OUTRO COM VICENTE RANGEL E
DE OUTRO COM ABRAHAO TENITE, ESTANDO A FRENTE PARA A RUA DA ESTACAO
- TRANSCRICAO ATUAL N. 51 (CINQUENTA E UM), DE 06 DE AGOSTO DE 1938, LIVRO
03 (TRES), DE TRANSCRICAO DAS TRANSMISSOES, FLS. 013 - REGISTRO ANTERIOR -
TRANSCRICAO N.2129, NA 1* CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA DESTA CIDADE,
ESTABELECIDA DENTRO DO PERIMETRO URBANO DO BAIRRO JAPURA.

ANEXO 1
SETOR 6

- PERIMETRO URBANO DO BAIRRO DO JAPURA, CONFORME LEI N. 1034, DE 21 DE
MAIO DE 1987:

- O PERIMETRO URBANO DO BAIRRO JAPURA, COMECA NO MARCO “0”, SOB A
CERCA/DIVISA DO SR. ANIBAL BIANCHINI COM ALINHAMENTO DE MURO DA/RUA
4, DAISEGUE O ALINAHMENTO DA MESMA COM RUMO DE 37°16°SE, NA/DISTANCIA
DE 17,34 METROS ATE O MARCO 1, DAI DEFLETE A DIREITA CRUZANDO A RUA 4
SEGUE COM RUMO DE 52°10°SW NA DISTANCIA DE/316,32 METROS ATE O MARCO 2,
CONFRONTANDO COM O SENHOR ANIBAL BIANCHINI, DAI DEFLETE A DIREITA
COM RUMO DE 81°40°'NW, NA DISTANCIA DE 67,98 METROS ATE O MARCO 3, DAI
DEFLETE A DIREITA SEGUE RUMO DE 33?00°'NW NA DISTANCIA DE 497,36 METROS
ATE O MARCO 4, CONFRONTANDO COM O MESMO, DAI DEFLETE A DIREITA SEGUE
COM RUMO DE 87°00'NE, NA DISTANCIA DE 380,46 METROS ATE O MARCO 5, DAI
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TABAPUA

Estado de Séo Paulo
CNPJ. 45.128.816/0001-33

DEFLETE A ESQUERDA COM RUMO DE 77°55°NE, NA DISTANCIA DE 133,00 METROS
ATE O MARCO 6, DAI DEFLETE A ESQUERDA COM RUMO DE 68°04°NE, NA DISTANCIA
DE 82,50 METROS ATE O MARCO 7, CRAVADO NO EIXO DA PONTE SOBRE O RIO SAO
DOMINGOS, DAI DEFLETE A DIREITA SEGUE COMO RUMO DE 38°28'SE, NA
DISTANCIA DE 284,80 METROS ATE O MARCO 8, CRAVADO SOBRE A CERCA DE
DIVISA DO SR. ANIBAL BIANCHINI, DAI DEFLETE DIREITA SEGUINDO A MESMA COM
RUMO DE 79°56'SW, NA DISTANCIA DE 40 METROS ATE O MARCO 9, DAI DEFLETE A
ESQUERDA SEGUE COM RUMO DE 64°42°SW, NA DISTANCIA DE 161,48 METROS ATE
ENCONTRAR O MARCO INICIAL PERFAZENDO UMA AREA DE 204.973,26 METROS
QUADRADOS OU 8 ALQ. MAIS 11.373 METROS QUADRADOS.

Paragrafo Gnico - A alteracao contida neste artigo visa a inclusao na planta genérica de valores
da sede do Municipio de um lote com a seguinte descri¢ao: DE UMA DATA DE TERRENO
DIVIDINDO DE UM LADO COM A RUA ESTACAO DE OUTRO, COM A RUA DA IGREJA,
DE OUTRO COM VICENTE RANGEL E DE OUTRO COM ABRAHAO TENITE, ESTANDO
A FRENTE PARA A RUA DA ESTACAO, ESTABELECIDA DENTRO DO ROTEIRO ACIMA
DESCRITO, com o objetivo de apuragao de valor para efeito de calculo, apuragao e posterior
lancamento de Imposto sobre Transmissao de Bens Iméveis - ITBL

Art. 2° - As despesas decorrentes da presente lei complementar serao atendidas com
os recursos consignados no orgamento municipal, suplementadas, se necessario, na forma da
lei.

Art. 3° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 4° - Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Pago Municipal Waldomiro Xavier de Souza Filho, Tabapua, Estado de Sao Paulo, 14 de Julho

de 2022.

SILVIO CESAR SARTORELLO

- Prefeito -
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TABAPUA

Estado de Sao Paulo
CNPJ. 45.128.816/0001-33

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Excelentissimo Senhor Presidente
Excelentissimos Senhores Vereadores

Encaminhamos a essa Colenda Casa Legislativa o projeto de lei
anexo, dispondo sobre a inclusdo no Setor 6, do Anexo I, na Planta Genérica de Valores do
Municipio de Tabapua, contida na Lei Complementar n°. 104/2013, de 25 de outubro de 2013,
do Imével localizado na Rua da Estagao, esquina com a Rua da Igreja, Japurd, Tabapua/SP,
objeto da Transcricao n° 51, do 2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Catanduva/SP, conforme solicitacdo da Coordenadoria de Patriménio do Estado de Sao
Paulo, Oficio CPI/STE n° 104 de 2022, em anexo.

O imével em referéncia, de propriedade da Fazenda Pablica do
Estado de Sao Paulo, fora objeto de leilao publico, SG/CPI n® 01/2020. Por conseguinte, a
inclusao do imével em questao se faz necessario uma vez que pende desta regularizagao para
efeilos de calculos e a apuragao de valor e posterior lancamento de Imposto sobre Transmissao
de Bens Iméveis - TTBI.

Sao estas, senhor Presidente e nobres Vereadores, as razoes que
nos levam a propor o presente Projeto de Lei Complementar, para que o mesmo seja
submetido a apreciagao dos ilustres mandatarios dessa Egrégia Casa Legislativa.

Reiteramos a Vossa Exceléncia e demais Vereadores desta Casa,
protestos de estima e respeito.

Pago Municipal Waldomiro Xavier de Souza Filho, Tabapuad, Estado de Sao Paulo, 14 de Julho
de 2022,

;i%,a Lo /,,Z»‘«»//’f"/

S O CESAR SARTORELLO
- Prefeito -
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE PROJETOS, ORGAMENTO E GESTAQ
Conselho do Patriménio Imobiliario
Secretaria Técnica e Executiva

Sao Paulo, 25 de fevereiro de 2022
Oficio CPI/STE n°. 104/2022

A

Prefeitura Municipal de Tabapua
Departamento Juridico

A/C de Bianca Noeli - Procuradora Juridica

Cumprimentando-a cordialmente, venho, em nome da Coordenadoria de
Patrimbénio do Estado, requerer a atribuigdo da inscricdo municipal ao imével
situado na Rua da Estagao esquina com a Rua da Igreja, s/n°, Bairro Japura, com
area aproximada de 484,00m? de terreno de 100m? de construgédo, objeto da
Transcrigéo n° 51 do 2° CRI de Catanduva.

Referido imével foi alienado pela Fazenda do Estado, em sede de Leilao Publico
SG/CPI n° 01/2020, em favor de Jodo Victor Andreta Garcia, brasileiro, solteiro,
empresario, portador do RG n° 45.134.111-9, inscrito no CPF sob o n°
425.325.448-50, pelo valor de R$ 18.000,00, conforme consta do processo n°
SEGOQV-PRC-2020/02628.

O motivo para tanto é que, em razédo da falta de um cadastro perante a Prefeitura,
impede que o instrumento publico seja lavrado e tenha sua posse regularizada,
trazendo 6bices ao adquirente e prejuizos ao Estado, pois o imével desocupado
fica @ mercé de invasdes e, inclusive, sem ter os reparos que eventualmente
sejam necessarios.

Destaco que os autos fisicos n°® CC92144/2015 (GDOC 100816-599470/2019),
que versa sobre a venda do supracitado, encontra-se na Procuradoria Regional
de Sao José do Rio Preto - PR08, responsavel pela circunscrigdo do imovel e
pela lavratura da escritura de venda e compra. Era o que cumpria a esta
Coordenadoria informar e solicitar.

Ao ensejo, renovo meus préstimos de elevada estima e distinta consideragao.

Atenciosamente,

Renata Garcia da Silva
Assessora Técnica
Coordenadoria de Patriménio do Estado.

"""""""""""""""" Conselho do Pafriménio Imabilidrio - Secretaria Técnica e Executiva
Rua Boa Vista, 150 - 12° andar CEP: 01014-001 - Sdo Paulo - SP - Tel. 2500-5340
e-mail: secretariaexecutivacpi@sp.gov.br
rgs

acervocpl.governo.sp.gov.br/acervocpi.nsf/AllByUniqld/0B58C010259DCFA1032587F400492584/?0penDocument 13



GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE GOVERNO

ANEXO I
DECLARAGAO DE OPGAO PARA PAGAMENTO PARCELADO

LEILAO N ° 01/2020

PROCESSO N ° 2020/02628

A Comissdo Julgadora da Licitagio,
Venho (Vimos), pelo presente, OPTAR pelo pagamento parcelado do lance vencedorde
compra do imovel item n° 09, conforme item 2.3 do Edital em epigrafe, consubstanciado

no seguinte;

Valor total do lance R$ 18.000,00 ( Dezoito mil reais)

Sinal R$ 1.800,00 ( Hum mil e oitocentos reais)

Saldo remanescente R$ 16.200,00( Dezesseis mil e duzentos reais)

= Sinal: 10 % sobre o valor ofertado, no valor de R$ 1.800,00 (reais), que devera ser
depositado no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas contadas da publica¢do da

homologagao, conforme subitem 2.3.1 do edital,

» Saldo remanescente de 90% (noventa por cento) do valor ofertado, no montante
de R$ 675,00 (reais), em até 24 ( Vinte e quatro) parcelas mensais e consecutivas,
contadas da data da efetivagdo do pagamento do sinal, todas acrescidas de juros
de 12% (doze por cento) ao ano, calculados pela Tabela Price, e corregao monetaria

anual incidente sobre o saldo devedor, considerando a variagao acumulada dos 12
(doze) meses anteriores ao més de reajuste, calculada com base na variagao do

IGP-DI da

Leilso para alienagdo de iméveis (v.2— 26.09.2019) _
As alteragdes ao texto padronizado, em negrito & sublinhado, deveréo ser submetidas a

?g}gg_t_i‘cgado com senha por CARLOS ROBERTO JUNQUEIRA CARDOZO - Executive Pablico / DA-CSAGC - 13/10/2020 as
Documento N°: 9353412-927 - consulta a autenticidade em
httpsu’fwww.documantos‘spsempanel.sp.gov.br!sigaeﬂpublicfappraulentic.ar?n=9353412-92?
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE GOVERNO
Fundagdo Getilio Vargas, ou na sua eventual extingdo, outro indexador indicado pelo

Estado de Sdo Paulo dentre os indices praticados no mercado, nos termos do subitem
2.3.2 do edital.

Qualificacdo:

NOME: Jodo Victor Andreta Garcia

RG:45.134.111-9 CPF: 425.328.448-50
ENDERECO: Av. Paulo Emanuel de Almeida n® 525 CIDADE: Sorocaba
ESTADO: Sao Paulo CEP; 18053-505
TELEFONES (residencial e/ou comercial):
CELULARES: { 17 ) 9-8805-8256

E-MAILS; joaovictorgarcia0l @hotmail.com

PROFISSAQ: Empresario KDO CIVIL: Solteiro

Iéilao para alienagao de imoveis (v.2— 25.593019) )
As alteragbes ao texto padronizado, em negrito e sublinhado, deverao ser submetidas &

Autgglicgado com senha por CARLOS ROBERTO JUNQUEIRA CARDOZO - Executivo Publico / DA-CSAGC - 13/10/2020 as
12:25:18.

Documento N°: 8353412-927 - consulta & autenticidade em
https://www.documentos.spsempapel.sp.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=9353412-927
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE GOVERNO ANEXO VII

TERMO DE CIENCIA DAS CONDIGOES FISICAS E JURIDICAS DO IMOVEL

LEILAO N ° 01/2020

PROCESSO 5G-PRC-2020/02628

Declaro para todos os fins de direito que Jodo Victor Andreta Garcia, CPFn.° 425.328,448-50 tem
ciéncia expressa da localizagdo, descrigdo, caracteristicas, dimenséo e estado fisico, em especial
de conservagao, do imovel em referéncia, objeto da licitagio em epigrafe, bem como de suas
condigbes juridicas e registrarias, tende, inclusive, analisado sua documentacéo imobiliaria,
responsabilizando-se por toda e qualquer regularizagdo necesséria.

Séo Paulo, 30 de Setembro ¢é 2020.

Jodo Victgr Aldreta Garcia

Leil4o para alienagao de imovels (V.2=20.09.2019) —— e
As alteragdes ao texto padronizado, em negrito e sublinhado, deverao ser submetidas a aprovagao da
PGE

Autenticado com senha por CARLOS ROBERTO JUNQUEIRA CARDOZO - Executivo Publico / DA-CSAGC - 13/10/2020 as
12:25:19.

Documento N°; 8353412-927 - consulta a autenticidade em
htotgs:!Mww.documantos.spsempapel‘sp.gnv.bn‘sigaaﬂpublidapp.*autenticar?n=9353412-927
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C_?/ff/a@*fﬁ lelées pua Arquiteto Heitor de Melo, 91, Vila Euthalia - Sio Paulo - SP - CEP; 03519-000
- Tel / Fax (11) 2653-B583 / 2653.0553

RECIBO DE COMISSAO DO LEILOEIRO

Recebemos de Jodo Victor Andreta Garcia, CPF 425.328.448-50 a quantia de R$
900,00 ( novecentos reais) 5% (cinco por cento) de comissdo do leiloeiro, referente ao Lote
009, Imével de Transcrigdo 51 do 2° ORI de Catanduva, licitado mediante Leilao Oficial da
Secretaria de Governo do Estado de Sao Paulo, realizado em 30/09/2020 as 11:00 horas.

e

3y

gouﬁﬁs s}o”s'e Fidalg
" Leiloeiro Oficial
Jucesp 587

a:«;z.uzagt;%ado com senha por CARLOS ROBERTO JUNQUEIRA CARDOZO - Executivo Pablico / DA-CSAGC - 13/10/2020 as
Documento N° 9353412-927 - consulta 4 autenticidade em
https://mwww.documentos.spsempapel .sp.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=9353412-927
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CPOS 0025/2014 - A 159

Companhis Paulista de Obras e Servigos

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

Rua da Estacdo esquina Rua da Igreja, s/n°
Bairro Japura
Tabapua/SP

SGI 24161 |

Conselho do Patrimdnio Imobiliario
Coordenada geogréfica: 20°59'47.25"S, 49°7'20.38"0

Rua Tangara, 70 - Vila Mariana Tel 5511 2139-0100 cpos@cpos.sp.gov.br
04019-030 - Sao Paulo / 5P Fax 55 11 2139-0166 WWW.CPOS.5p.gov. br
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1. VALOR TOTAL DO IMOVEL (R$):

DATABASE:!|  agost0/2019 | VALOR TOTAL ARREDONDADO:[ RS 11.70000 |
2, CPOS — PROCESSO: I 0025/2014 - A 159 ] CPI—PROCESSO: | 92144/2015
| 3. LOCALIZAGAO:
|
| ENDEREGO: Rua da Estagado esquina Rua da Igreja, s/n® BAIRRO! Japura

CEP{ 15880-000 [MUNICIPIO:| Tabapua [rRanscrigiof s1 | CARTORIO: [ CRI— Catandwva |

i 4, CROQUI DE LOCALIZACKO:

- FORMATO DO TERRENO:
POLIGONO REGULAR: (=51
POLIGONO IRREGULAR: [ ,

6. CARACTERISTICAS DO TERRENO:

| AREA (m3): | 484,00 l FRENTE PRINCIPAL/SECUNDARIA (m): | 11.00 J
TOPO GRAFIA: ,
PLANO: - ACLIVE: D DECLIVE: l:! ACIDENTADO: |:
SUPERFICIE DO SOLO:

SECO: - UMIDO: :] ALAGADIGO: [:J

7. BENFEITORIAS EXISTENTES:

1
PADRAO CONSTRUTIVO: [ nao existern AREA (m?): pavimento; [ | {}
1DADE ESTIMADA:L_. VOCAGAO DE USO: | t
| ESTADO DE CONSERVAGAQ: | (
W] ] [ L 1 o] s |
;&ﬁgrﬁggtz;iooomdl\_{:i] pesocupaco: [N ;.
.ocupmm:l | conato: ba ||

k:?;pfp(sz:] acta para MEpia: [ | méoa[ | méomaparasaxal ] sane

2 Rua Tangara, 70 —Vila Mariana Tel 551121390100 cposicpos.sp.gov.br
Ssmpaniis Fauiui oe Qs Sitos 04019-030 — S8 Paulo / SP Fax 55 11 2139-0166 WWW,CAOS. .00V b
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1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo de Avaliagdo foi elaborado por solicitacdo do Conselho do Patriménio
Imobiliario, conforme OIS 5/2019.

2. FINALIDADE DO LAUDO

Este laudo tem por finalidade determinar o VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
referencial para fins de alienacdo.

3. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliagdo é a determinacdo do valor de mercado com base em
pesquisas no mercado imobilidrio da regido geoeconémica do imdvel avaliando,
apresentando como conclusdo a convicgdo do valor de mercado apés tratamento dos

dados.

4. CARACTERIZACAOQ DO IMOVEL AVALIANDO

4.1. DOCUMENTAGAO

Os elementos necessarios para elaboragao deste trabalho, fornecidos pelo solicitante,
foram considerados por premissa, como validos e corretos, ndo tendo sido aferidas

as areas em campo pelos nossos técnicos.

Para efeitos da avaliacdo, o imdvel foi considerado livre de penhoras, arrestos,

hipotecas, contaminagdo do solo ou 6nus de qualquer natureza.

O imédvel foi adquirido pela FAZENDA DO ESTADO DE SAO PAULO, através da Agdo
de Executivo Fiscal, conforme consta na transcrigéo 51, do 2° Oficial de Registro de
Imdvel da Comarca de Catanduva — SP, uma carta de adjudicagdo datada de 12 de

abril de 1938.

Os documentos compulsados foram apresentados pelo cliente e compdem 0 anexo
9.5.

Rua Tangara, 70 - Vila Mariana Tel 5511 2128-0100 cpos{@cpos.sp.gov.br

Companhle Peulizle de Obraz:e Servivos 04018-030 - Séo Paulo / 5P Fax 55 11 2139-0166 WWW.CPOS.Sp.gov.br
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4.2, LOCALIZACAO

O imdvel, objeto da avaliagdo, esta localizado na Rua da Estacdo, esquina com a Rua
da Igreja, bairro Japurd - Tabapud/SP.

Figura 1: Delimitagao do terreno do avaliando (poligono em amarelo)

4.3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

Trata-se de Zona Rural do municipio de Tabapud. O Bairro Japura localiza-se a 12 km
do centro de Tabapud e a 8 km do centro de Uchda, cidade vizinha. O local é servido
por vias publicas ndo asfaltadas (terra) e poucos melhoramentos urbanos.

4.4. VISTORIA

A vistoria fora realizada no dia 31 de julho de 2019, onde se localizou o avaliando
conforme descrigdo da documentagdo de referéncia, com caracteristica de abandono.

Trata-se de terreno retangular, com uma frente de 11,00m, com a lateral de 44,00m
em ambos 0s lados, descrita na Carta de Adjudicagdo passada pelo Juizo de Direito

da Comarca de Catanduva em 12 de abril de 1938, formando 484,00m2.

Embora no PE 0588 conste um memorial descritivo constando uma area de
1.760,00m?, a carta de adjudicagdo de 12 de abril de 1938 é clara na dimensdo do

nhia Pauli o Rua Tangara, 70 - Vila Mariana Tel 55 11 2138-0100 CpoS@Cpos.sp.gov.br
Gyt SRl Cliehi o Sofyins 04018-030 ~ Sdo Paulo / SP Fax 55 11 2139-0166 Www.CPOS $P.gOv.br
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terreno com 11 (onze) metros de frente e 44 (quarenta e quatro) metros de frente
aos fundos.

Constatou-se a inexisténcia de 1 (uma) casa (barraco) em ruinas no terreno, nesta
ultima vistoria, ndo existem benfeitorias, como serd mostrado no relatério fotografico.

4.5. DESCRICAO DO IMOVEL

IMOVEL: “Um terreno medindo 11 m de frente por 44 m da frente aos fundos em
ambos os lados, com area de 484 m2, com construgdes de padrdo rlistico com area
aproximada de 100,00 m2, situado na esquina da rua da Estacdo com a rua da
Igreja, no povoado de Japurd, no Municipio de Tabapud — SP.

Ambiental: N3o faz parte do escopo deste trabalho, ndo havendo condigGes de
promover manifestagdo quanto a existéncia ou ndo de contaminagdo ambiental do
solo.

5. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Trata-se de regido rural de Tabapud com caracteristica predominante residencial. Em
termos de lotes residenciais, a regido apresenta pequena procura para transagao de
imdveis. Historicamente, a crise do café, uma epidemia de malaria e a mudanga da
linha férrea, contribuiram para a decadéncia e abandono do local. Trata-se de um
vilarejo antigo com populagdo de 11 moradores. Conforme vistoria de
reconhecimento do entorno, onde se insere o0 imével avaliando, observa-se pouca
infraestrutura e falta de investimento publico. Deste modo, possui liquidez baixa,
devido os fatores peculiares do local.

6. ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO

A NBR 14.653-2:2011, em seu item 9 Especificacdo das avaliagoes, apresenta a

seguinte redagdo:

"9.1.1 A especificagdo de uma avaliagdo estd relacionada tanto com o empenho
do engenheiro de avaliacbes, como com o mercado € as informagoes que
possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau

ia Pauli ; Rua Tangara, 70 - Vila Mariana Tel 5511 2139-0100 cpos{@cpos.sp.gov.br
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de fundamentagdo desejado tem por objetivo a determinacdo do empenho no

trabalho avaliatdrio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados

de fundamentagdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivamente

aas caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo € passivel

de fixagdo a priori.”

Em fungdo das particularidades do imdvel avaliando e do comportamento do mercado
imobilidrio da regido, e em conformidade com a NBR 14.653-2:2011, item 9.2.1 —
Tabela 1 e Tabela 2, item 9.2.3 — Tabela 5, o presente laudo de avaliagdo possui
Grau de Fundamentacao I e Grau de Precisdo III.

7. AVALIAGAO DO IMOVEL

Conforme solicitacdo do Conselho do Patriménio Imobiliario, contratante dos
servicos técnicos de avaliagdo de imdveis, foi arbitrado o valor minimo. Informamos
que de acordo com 0 Anexo A da NBR 14653-2, esta previsto:

A.10 - Avaliagao Intervalar:

A.10.1 A avaliagdo intervalar, prevista em 7.7.1 da ABNT NBR 14653-1 2001, tem
como objetivo estabelecer, quando solicitado pelo contratante, um intervalo de
valores admissiveis em torno da estimativa de tendéncia central ou do valor

arbitrado.

A.10.1.2 Quando for adotado o valor arbitrado, o intervalo de valores admissiveis
deve estar limitado simultaneamente:

a) ao intervalo em torno do valor arbitrado com amplitude igual a do intervalo de

predicdo ou ao intervalo de confianga de 80% para a estimativa de tendéncia
central;

b) ao campo de arbitrio em torno da estimativa de tendéncia central.

: ; ; Rua Tangara, 70 - Vila Mariana Tel 5511 2139-0100 cposi@cpos.sp.gov.br
Companhia Paulista de Obras e Servigos 04019-030 - S30 Paulo / SP Fax 55 11 2138-0166 A EOORAB.00V be
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7.1. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Para o presente trabalho adotou-se 0 Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado para o célculo do valor do terreno. A descricdo do Método encontra-se no
Anexo 9.2 — item 1.2,

Verificou-se que as caracteristicas que influenciaram na composicdo do valor unitario
do imdvel na regido do avaliando foram as seguintes:

. Fator Localizagao: Aplicado para corrigir diferencas de localizagdo entre
comparativos e o avaliando. Utilizamos o indice baseado

em observagdes do avaliador. indice do avaliando: 100.

. Fator Oferta: Para os comparativos ofertados, aplicamos o fator 0,90, a fim de

compensar a superestimativa / elasticidade da oferta.

. Fator Area: Definido a drea do elemento comparativo pelo elemento avaliando.

Fa = [ area do elemento pesquisado / area do elemento avaliando] %%
Quando a diferenga for superior a 30%

Fa = [ area do elemento pesquisado / drea do elemento avaliando] %%

Quando a diferenca for inferior a 30%

Em levantamento de dados junto ao mercado imobilidrio, foram obtidos 5 (cinco)
elementos, cujos dados de andlise constam na planilha anexa ao presente laudo. Apos
tratamento dos dados, obteve-se o seguinte VALOR para o terreno:

VALOR UNITARIO GRAUS DE INTERVALO DE CAMPO DE ARBITRIO
AMPI
MEDIO t DE STUDENT DESVIO PADRAO | | 10canane (n-1)s CONFIANCA LITUDE (£15%)
HOMOGENEIZADO
LIMITE INFERIOR MO
R$ 24,20 R$ 22,64
19 4 18,34%
R 355 3 LIMITE SUPERIDR HAXIMO
R$ 29,08 RS 30,64
DATA-BASE: agn»l!‘
Rua Tangara, 70 - Vila Mariana Tel 55 11 2139-0100 cpos@cpos.sp.gov.br

i 04018-030 - Sao Paulo/ SP Fax 55 11 2138-0166 WWW.CPOS.59.90V. br




g
EpDS
CPOS 0025/2014 - A 159
VALOR unrtario Mmintmo = R$ 24,20/ m?2
VALOR unirégio mépio = R$ 26,64/m?2
VALOR uniririo mixiMo = R$ 29,08/m?2

O valor do terreno foi determinado através seguinte equac&o:
Valor do Terreno: Valor Unitario do Terreno * Area do Terreno

Valor Total do Terreno: R$ 24,20 * 484,00 m2

Valor Total do Terreno: R$ 11.712,80

7.2 CALCULO VALOR DA BENFEITORIA

Conforme vistoria realizada no local, as benfeitorias, constantes de outras vistorias e
laudos, ndo estavam mais presentes no local, como demonstrado no relatorio fotografico.

Valor Total da Edificacao: R$ 0,00

7.3 VALOR TOTAL DO IMOVEL

O valor do imdvel é estabelecido pela somatdria dos valores do terreno e edificagdo
assim sendo:

Valor do Imdvel= Valor total Terreno + Valor total Edificacdo

Valor do Imével = R$ 11.712,80 + R$ 0,00

Valor do Imével: R$ 11.712,80

Com base no trabalho elaborado, e arredondando-se até o limite de 1%, conforme
item 7.7.1 — item a, da NBR 14.653-1:2001 — versdo corrigida 2:2005, obtemos o
valor final total:

Valor Total = R$ 11.700,00 (Onze mil e setecentos reais)
Data base: julho/2019

Rua Tangara, 70 - Vila Mariana Tel 55 11 2139-0100 cpos@cpos.sp.gov.br

Compantrie: Patiisla da Obrass Sevvigos 04019-030 - Sao Paule / SP Fax 55 11 2139-0166 WWW.CPOS.Sp.gov.br
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8. ENCERRAMENTO

Encerra-se o presente trabalho, composto por 10 (dez) folhas, todas impressas de anverso,
sendo esta folha datada e assinada pelos autores do presente trabalho, e as demais
rubricadas.

Valor Total do Imével

R$ 11.700,00
(Onze mil e setecentos reais)

Data base: agosto/2019

Sdo Paulo, 8 de agosto de 2019

d

Nt £

uis ando Pagliusi udia Braga Bonfigligli Cintra
Engenheiro Agrénomo Arquiteta - CAU A 77.941-5
CREA 0601874684 Revisara Técnica dos Trabalhos

Responsavel Técnico pelo Trabalho Superintendente Avaliagdo Patrimonial

Sdo parte integrante do presente trabalho os seguintes anexos:
9.1. PRESSUPQSTOS
9.2. METODOLOGIAS
9.3. RELATORIO FOTOGRAFICO
9.4. CALCULOS DA AVALIAGAO

9.5. RELAGAO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS
9.6. DOCUMENTAGAQO DE REFERENCIA
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Chmpatnie Biuie de Qbows e Servieas 0401-030 — $80 Pauio/ SP Fax 55 11 2139-0166 WWW.CDOS,59.90V.Br




1 o'
=P
Cpos

CPQOS 0025/2014 - A 159
ANEXO 9.1. PRESSUPOSTOS

Para a elaboragao do presente trabalho foi consultada a documentacdo a nds enviada, auxiliado com vistoria “in loco”.

Nao foram efetuadas analises juridicas da documentagdo fornecida, assumindo-se que os dados ali contidos sdo
verdadeiros.

Consideragdes sobre Avaliagbes

As avaliacbes, por se tratar de trabalho técnico, possuem terminologlas proprias, e, objetivando a compreensdo dos
termos descritos no corpo do laudo, conceituaremos, a sequir, algumas definicdes relevantes:

A avaliagdo € a apresentagdo das respostas a uma ou mais questdes referentes a valores definidos para um imével ou
suas partes, sua utihdade ou contormagdo, bem como sua probabilidade de venda. Esse conceito permite a aplicacéo do
termo a qualquer estimativa, seja ela uma conclusdo fundamentada em evidéncias, ou simplesmente uma opinido
pessoal.

De acordo com o Eng® Sérgio Antonio Abunahman?, a definicio de avaliacdo pode ser escrita da seguinte forma:

... Avaliacdo é, pois, uma afericio de um ou mais fatores econémicos especificamente definidos em relagdo a
propriedades descritas com data determinada, tendo como suporte a analise de dados relevantes. ...”

0 Instituto Mineiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia’? apresenta a seguinte definicdo para avaliagdes:

*... Dentro dos principios basicos da avaliagdo estdo a definigdo e a analise de alguns conceitos, assim definidos:

« £ a determinacdo da soma em dinheiro que, num dado momento, se pode atribuir, em vista de um escopo
prefixado, a um determinado imével;

«Ea apreciacdo do valor que tenha, em determinada data, o todo ou parte de um bem ou coisa;
« E a técnica de estimar, comercialmente ou para efeitos legais, os valores dos imdveis e de outros bens;

« E o trabalho técnico que compreende um conjunto de raciocinios, inspegdes e calculos tendentes a determinar

o valor de um bem. ..."

A ABNT NBR 14653-1:2001 - Versdo Corrigida 2:2005 — Avaliacdo de bens — Parte 1. Procedimentos gerais,
editada pela ABNT, apresenta a seguinte definigdo:

*... 3.5 avaliacéio de bens: Analise técnica, realizada por engenheiro de avaliagbes, para identificar o valor de um
bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizagdo
econdmica, para uma determinada finalidade, situacdo e data. ..."

Como podemos concluir, a avaliacio profissional é uma opinido sustentdvel. Estd acima do sentimento pessoal do
avaliador. Reflete o valor e a tendéncia do mercado, deriva da analise apropriada de dados em conformidade com as

normas e da pratica profissional.

' Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagbes — Eng® Sérgio Antonio Abunahman ~ Editora Pini — 2* Edig&o — Maio/2000
? Fundamentos de Avaliagbes Patrimoniais e Pericias de Engenharia - Varios Autores — Editora Pini — 1* Edigdo — Agoslo/1988

L ; i Rua Tangara, 70 - Vila Marlana Tel 5511 2138-0100 cpos@cpos.sp.gov.br
Companhie Paulista de Obras e Servigos 04019-030 ~ Séc Paulo / SP Fax 56 11 2136-0166 WAWW.C5108.8D.00V.br
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0O grau de confiabilidade de uma avaliacdo depende da disponibilidade de dados e da habilidade com que esses dados

forem anaiisados e tratados. Da confiabilidade dos informes de que dispde o avaliador, depende a precisdo do trabalho
a ser executado.

Valor de Mercado, Custo e Prego

E comum a 2ssociacao das palavras VALOR, CUSTO e PRECO a uma mesma definigdo, mas possuem significados distintos,

PRECO: € a quantia paga pelo comprador ao vendedor.
CUSTO: é o preco pago mais todas as outras despesas em que incorre o comprador na aquisicio da propriedade.

VALOR DE MERCADO: ¢ aquele encontrado por um vendedor, desejoso de vender, mas ndo forgado, e um comprador,
desejoso de comprar, mas também ndo forgado, tendo ambos pleno conhecimento das condicbes de compra e venda e
da utilidade da propriedade.

A Associagao Brasileira de Normas Técnicas = ABNT, por meio da NBR 14.653-1:2001 - Versdo Corrigida 2:2005 —
Avaliacdo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais apresenta a sequinte definicdo para valor de mercado:

"... 3.44 valor de mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem,
numa data de referéncia, dentro das condicdes do mercade vigente. *

Principios Eticos
Os técnicos da CPOS inspecionaram pessoalmente o imével avaliando e prepararam a andlise e a respectiva concluséo.

A CPOS, assim como 0s seus técnicos que atuaram na elaboragdo do laudo ndo possuem nenhuma inclinagdo pessoal

em relacdo a matéria envolvida, nem contemplam para o futuro qualquer interesse no bem, objetivo desta avaliacao.

As informacGes fornecidas por terceiros foram consideradas confidveis e ndo assumimos responsabilidade pela precisao
das mesmas. N6s nos reservamos no direito de fazer ajustes na avaliagdo, caso seja requisitado uma revisdo, tendo
como base consideracdes adicionais ou informacBes mais precisas fornecidas apos o término da avaliagao.

Técnicas de Avaliagao
Foi objeto de consulta a seguinte documentagao:

a) NBR 14653-1:2001-Versdo Corrigida 2:2005 — Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais,
editada pela Associac3o Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

b) NBR 14653-2:2011 — Avaliagdo de Bens — Parte 2: Imdveis Urbanos, editada pela Associagdo Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT.

£) Norma para Avaliacia de Imdveis Urbanos - 2011, editada pela Instituto Brasileiro de AvaliacBes e Pericias de

Engenharia — IBAPE/SP.

d) Valores de Edificactes de Imdveis Urbanos - 2002, editada pelo a Associagao Instituto Brasileiro de Avaliagtes
e Pericias de Engenharia — IBAPE/SP e atualizado em novembro/2006 e fevereiro/2007.

O Laudo de Avaliagdo foi elaborado com estrita observdncia dos postulados constantes do Codigo de Etica Profissional

do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia — CONFEA, Conselho Federal de Arquitetura e Urbanismo — CAU/BR,

Companine Pailisie o8 Obrss ¢ Servipad 04019-030 - Sao Paulo / SP Fax 55 11 2130-0166 WWW.CDOS.5D.gOV.br
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Cédigo de Etica Profissional do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Sdo Paulo — CREA/SP, Conselho de

Arquitetura e Urbanismo — CAU/SP, e do Cédigo de Etica do Instituto Brasileiro de Avaliagdo e Pericias de Engenharia —
[BAPE/SP.

As conclusdes sao fornecidas com base nos critérios empregados e dos elementos indispensaveis perfeita compreensdo
dos valores adotados.

Foram utilizados os seguintes preceitos para a elaboragdo do presente trabalho:
CondigBes impostas pela metodologia empregada, as andlises e suas conclusdes.

Para a propriedade em estudo, foi empregado o metodo mais recomendado, compativel com o imdvel e sua
particularidade, com efetiva pesquisa de valores de mercado e devida compatibilizacdo.

Procedimentos Técnicos

O objetivo das avallacdes é encontrar a tendéncia central ou média ponderada do mercado, indicada por ofertas ou
transagGes imobilidrias e, para tanto, foram adotados os seguintes procedimentos:

Definigdo do objetivo da avaliagdo;

Caracterizacdo do objeto da avaliacdo, com o exame de matriculas, projetos, levantamentos, croquis, memoriais
descritivos e outros documentos e informacdes;

Realizagdo da vistoria, de maneira a permitir amplo conhecimento do imével e do contexto imobilidrio em que se situa;
A CPOS através de seu corpo técnico inspecionou o imével avaliando, e prepararam a analise e a respectiva conclusdo;

Observacio de todos 0s aspectos do imével, tais como: dimensdes, topografia, infraestrutura urbana, mercadolégicas de
uso, equipamentos comunitarios e utilizagdo atual;

Observacdo as posturas de uso e ocupagdo do solo e as restriges fisicas e legais condicionantes do aproveitamento,

relativas ao avaliando e regiao;

Caracterizaciio das benfeitorias e edificacBes existentes, com destaque para os aspectos fisicos (descrigdo, caracteristicas
construtivas, vida Otil, idade aparente, estado de conservacdo, padrdo de acabamento, etc.);

Pesquisa de dados oriundos de uma mesma regido socio e geoecondmica;
Equivaléncia de tipos de dados, de modo a ndo tratar, numa mesma base, elementos com caracteristicas distintas;
Uso de fontes de informagdes seguras e identificadas;

Especificacdo completa do imével pesquisado, incluindo localizagao, caracteristicas construtivas, idades, fisica e aparente,
padrdo de acabamento, dimensdes e outros julgados importantes;

Tipo de fonte — oferta ou transacio, bem como condicdes de pagamento e época do evento.

Companhia Paulista de Obras e Servigos

Rua Tangara, 70 - Vila Mariana Tel 5511 2138-0100 cpos(@cpos.sp.gov.br
04019-030 - S&o Paula / 5P Fax 55 11 2139-0166 WWW.CROS.Sp.gov.br
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ANEXO 9.2. METODOLOGIAS

A NBR 14653-2:2011 ~ Avaliagdo de bens - Parte 2: Imdveis urbanos preconiza os métodos de avaliacdao como:

. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
. Método Involutivo;

. Método Evolutivo;

. Método da Capitalizagdo da Renda

9.2.1. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
A NBR 14.653-1:2001 - Versdo Corrigida 2:2005, apresenta a seguinte definigdo para 0 método em pauta:

"8.2.1... Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.”

9.2.1.1. Inferéncia estatistica

A Inferéncia Estatistica define como modelo de regressdo aquele utilizado para representar determinade
fendmeno, com base numa amostra, considerando as diversas caracteristicas influenciantes.

Pelo conceito empregado nas Inferéncias Estatisticas, as varidveis sdo caracteristicas ou atributos
observaveis em uma amostra, que em principio, devem variar entre os elementos que a compdem,

Assim, as variaveis podem ser classificadas em:
« Variavel dependente o varidvel que se pretende explicar pelas varidveis independentes;

« Varidveis independentes = varidveis que explicam e ddo conteldo logico a formagdo do valor
do imével objeto da avaliacdo.

As variavels independentes podem ser classificadas em quantitativas ocu qualitativas.

A variavel quantitativa é aquela que estd associada a uma caracteristica que pode ser medida ou contada,
podendo ser subdividida em discreta (nimeros inteiros) ou continua (valores fracionarios).

A variavel qualitativa é aquela proveniente de uma caracteristica de qualificagdo e por isso ndo pode ser
medida diretamente ou contada, podendo ser subdividida em nominal (independente, sem relagdo com
outras) ou ordinal (mantém relagdo de ordem com outras).

A NBR 14653-2:2011, item 8.2.1, subitem 8.2.1.2.1 apresenta as seguintes definicdes adotadas para a
utilizagdo do referido método:

&2 1.2 JIdontificagie das varidgveis de medele
82121 Varidvel dependente

Para a especificacdo correta da varidvel dependente, € necessaria uma investigagdo no mercado
em relacdo 8 sua conduta e 3s formas de expressdo dos precos (por exemplo: preco total ou

: J g Rua Tangara, 70 - Vila Mariana Tel 5511 2139-0100 cpos{@cpos.sp.gov.br
Companhia Paulista de Obras & Servigos 04019-030 — S30 Paulo ! SP Fax 55 11 2139-0166 WGACRID, Gowbr
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unitdrio, moeda de referéncia, formas de pagamento), bem como observar a homogeneidade nas
unidades de medida.

8.2.1.2.2 Varidveis independentes

As varidveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por exemplo: area, frente), de
localizagdo (como bairro, logradouro, distdncia ao pdlo de influéncia, entre outros) e econdmicos
(como oferta ou transagao, época e condigdes do negocio — a vista ou a prazo). As varidveis devem
ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos, senso comum e outros
atributos que se revelem importantes no decorrer dos trabalhos, pois algumas varidveis
consideradas no plangjamento da pesquisa podem se mostrar pouce relevantes na explicacdo do
comportamento da varidvel explicada e vice-versa.

Sempre que possivel, recomenda-se a adogdo de varidveis quantitativas. As diferencas qualitativas
das caracteristicas dos imdveis podem ser especificadas na seguinte ordem de prioridade:

a) pelo emprego de tantas varidveis dicotomicas quantas forem necessarias, especialmente
quando a quantidade de dados for abundante e puderem ser preservados os graus de liberdades
necessarios 8 modelagem estatistica definidos nesta Norma (por exemplo, aplicacao de condigoes
booleanas do tipo "maior do que” ou “menor do que’, "sim” ou "nao”);

b) pelo emprego de varidveis Proxy*, por exemplo:
« custos unitdrios bdsicos de entidades setoriais, para expressar padrdo construtivo;

o Indice fiscal, indice de desenvolvimento humano, renda média do chefe de domicilio, niveis
de renda da populagdo, para expressar localizacao;

« coeficiente de depreciacio para expressar estado de conservagao das benfeitorias;

o valores unitarios de lojas em locagdo para expressar a localizagdo na avaliagao de lojas para
venaa;

c) pormeio de codigos ajustados, quando seus valores sdo extraidos da amostra com a utilizagdo
dos coeficientes de varidveis dicotémicas que representem cada uma das caracteristicas. O modelo

intermedidrio gerados dos codigos deve constar no laudo de avaliagao (ver A.7);

d) por meio de codigos alocados construidos de acordo com A.6."

0 comportamento do mercado imobilidrio depende simultaneamente de fatores endogenos — proprios do
mercado e especificos dos bens e das relagdes entre compradores e vendedores, e de fatores exdgenos —
decorrentes de comportamento de outros mercados, em particular o financeiro, crises econdmicas, que

podem afetar o mercado imobiliario.

A investigagdo de modelos explicativos da formacio de pregos de mercado consiste em um processo
analitico e interativo, que comeca com o levantamento dos possiveis elementos de comparacao para
compor uma amostra representativa e com base neles identificar as suas principais varidveis, passando

# Fundamentos de Avaliagdes Patrimoniais e Pericias de Engenharia — Varlos Autores — Edilora Pini - 1* Edigdo — Agosto/1998

Companhia Paulista de Obras e Servigos
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pela sua quantificacdo e verificacdo dos seus efeitos, concluindo pela interpretacdo e validacio dos
resultados.

As transformagdes utilizadas para linearizar o modelo de regress3o devem, tanto quanto possivel, refletir
o comportamento do mercado, com preferéncia pelas transformacbes mais simples de varidveis, que
resultem em modelo satisfatorio.

Variaveis influenciantes:

« Area total - analisando os dados dos elementos pesquisados observou-se que o valor do terreno é
inversamente proporcional 8 dimensdo do mesmo, ou seja, quanto maior a area, menor o seu valor
unitério, classificada como varidvel quantitativa, cujo valor esta expresso em m2;

= Area Privativa - analisando os dados dos elementos pesquisados observou-se que o valor do imovel é
inversamente proporcional a dimensao do mesmo, ou seja, quanto maior a area, menor o seu valor
unitério, classificada como variavel quantitativa, cujo valor esta expresso em m?;

« Localizacdo ou Setor Urbano - caracteriza a regido de ocupagdo, considerando a varidvel quantitativa,
com codigos alocados da forma crescente ou dicotomica.

« Padrdo de acabamento — valores especificados no estudo de *Valores de Edificagbes de imoveis” -
Ibape /SP, classificada como variavel quantitativa;

« Frente: analisando os dados dos elementos pesquisados observou-se que o valor do imével esta
relacionado com o a frente do terreno, classificada como varidvel quantitativa, cujo valor esta expresso em
metros,;

« findice fiscal — indice estabelecido pelas Prefeituras para que determina os valores em reais do m? das
faces de quadra pelo nome do logradouro, pelo nimero do setor e da quadra, varidvel quantitativa esta
expresso em R$;

« Topografia- analisando os dados dos elementos pesquisados observou-se que o valor do imdvel € maior
em terrenos planos, como varidvel dicotdmica, 1 para terrenos planos e 2 para terrenos com declive ou
aclive;

« Valor unitério - é a varidvel dependente, sendo esta a resultante do modelo de regressao, cujo valor
esta expresso em R$/m?2;

» Valor total - a varidvel dependente, sendo esta a resultante do modelo de regressio, cujo valor esta
expresso em R$/m?2;

« Fator Oferta — Os valores ofertados, possui uma valorizagdo com o percentual de 10% (dez por cento),
assim adotamos esse redutor.

9.2.1.2. Tratamento por Fatores

No tratamento por fatores, devem ser utilizados os elementos amostrais mais semelhantes ao avaliando,
estabelece-se uma situacio paradigma, homogeneiza os elementos através do ajuste por fatores assim

determina o Valor unitario do terreno.

1 H ; Rua Tangara, 70 - Vila Mariana Tel 5511 2139-0100 cpos@cpos.sp.gov.br
ey Fadkade o  Senigne 04019-030 - Sao Paulo / SP Fax 55 11 2130-0168 www.CRo8.8p.gov, e
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9.2.2. Método Involutivo
A NBR 14653-1:2001-Versdo Corrigida 2:2005 apresenta a sequinte definicio para o método em pauta;

"8.2.2... Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo
de estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as

caracteristicas do bem e com as condi¢bes de mercado no qual estd inserido, considerando-se cendrios vidveis
para execugdo e comercializagdo do produto.”

9.2.3. Método Evolutivo
A norma NBR 14653-2:2011, item 8.2.4, tem a seguinte redacéo:

“A composicdo do valor total do imével avaliando pode ser obtida através da conjugagdo de métados, a partir do
valor do terreno, considerados o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de
comercializagdo, ou seja:

VI = (VT + CB) * FC

Onde:

VI é o valor do imovel;

VT é o valor do terreno;

CB € o custo da reedigdo da benfeitoria

FC é o fator de comercializacao.

A aplicacdo do método evolutivo exige que:

a) o valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de mercado ou, na impassibilidade
deste, pelo método Involutivo;

b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou pelo método da quantificagdo
de custo;

¢) o fator de comercializagdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou menor do que a unidade,
em funcdo da conjuntura do mercado na época da avaliagdo...”

9,2.4. Método da Capitalizagao da Renda
A norma NBR 14653-1:2001 - Versdo Corrigida 2:2005, item 8.2.4 tem a seguinte redacao:

“Identifica o valor do bem, com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida prevista, considerando-se

cenarios vidveis.”

9.2.5. Calculo da Benfeitoria

Os valores unitarios das benfeitorias foram extraidos do estudo publicado pelo IBAPE ~ SP, com base em indices
publicados pela PINI relativos ao padrde construtivo R8N — CUB utilizando-se a tabela de conversdo de "VALORES

DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS”;

Rua Tangara, 70 - Vila Mariana Tel 5511 2138-0100 cpos@cpos.sp.gov.br

Compenhia Patlists da Obras ¢ Servgoh 04019-030 — 540 Paulo / 5P Fax 55 11 2139-0166 Www CDOS.SP.gov.br
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O estudo Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos - 2002, editada pelo a Associacdo Instituto Brasileiro
de Avaliagbes e Pericias de Engenharia — IBAPE/SP e atualizado em novembro/2006 e fevereiro/2007.

De acordo com o referido estudo destaca-se as seguintes premissas:
v (Classificacdo das Edificacdes e Tipologia construtiva
» Tabela de Valores unitdrios de acordo com a classe
s Depreciacdo pelo Obsoletismo e pelo Estado de Conservagdo - FOC

A depreciacao é feita através de adequacdo do método Ross/Heideck que considera o estado de conservagdo com
a idade referencial.

? g , Ti 4, 70 - Vila Mariana Tel 5511 2139-0100 cpos@cpos.sp.gov.br
Companhla Paulista de Obras e Ranigos wi 9?(;‘393[— Sda Paule / SP Fax 55 11 2138-0186 WWww Cpos.Sp.gov.br
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ANEXO 9.3 - RELATORIO FOTOGRAFICO

FOTO 1: Vi da entrad r Estraa Vicinal Tabapud/Uchba com placa indicando o acesso para o bairro
Japura.

: i 4 Rua Tangara, 70 - Vila Mariana Tel 55 11 2139-0100 cpos@cpos.sp.gov.br
Companhia Paulista de Obras & Servigos uau;m?o?o — 880 Paulo / SP Fax 55 11 2138-0166 WWW.CDOS.Sp.gov.br
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FOTO 4: Vista da antiga entrada do avaliando pela a igreja, agora mbrado.

: ; Rua Tangara, 70 — Vila Mariana Tel 5511 2138-0100 cposificpos sp.gov.br
Compunine Paylisle e Oras & Serveos 04019-030 — Sao Paule / SP Fax 55 11 2139-0166 WWW.CPOS.SP.gov. b
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FOTO 5: Vista da Rua da Estagdo com avaliando a esquerda.

Companhia Paulista de Obras e Servigos

Rua Tangara, 70 - Vila Mariana
04019-030 - Sdo Paulo / SP

Tel 5511 2138-0100 cpos{@cpos.sp.gov.br
Fax 55 11 2139-0166 Www.CDOS.Sp.gov.br
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HOMOGENETZA CA O DOS ELEMENTOS PESQUESADOS Imévek Rua da lgreja x Rua da Estacio - Japura
AREA DO AREA  |VALORTOTALDO|  VALOR VALOR UNITARIO
UNTIARID DD FATORES DE HOMOGENEIZACAQ
FLEMENTO D4PESQUISA TERRENO | COPSTRUIDN | MOVEL sem
FATOR DE LOCALIZACAO FATOR AREA
() () | ebstedadde | (Rsim) HOMOGENEIZADO
1 [Ruada lgrep 66000 | 000 |R$18.00000 | R$2455 1,0000 1,0395 5,5
2 |Edtrada Vicral Olmpa/Tabaps 916,00 0,00 | RS 50.000,00 | R$49,13 0,5714 1,0830 32,15
3 |Rod Vicnal Olmpay Tabapu3 108200 | 000 |ms3s.00000 | Rs29,11 0,7143 1,1058 3,87
4 |Estrads para Bairo Estrel 120000 | 000 | R$4500000| R$3375 0,56452 1,1202 25,8
5 |Av. Ca Chame 100000 | 000 | RS4200000 | R§3780 0,5882 1,0950 2,82
LIMITE SUPERIOR ( + 30 % ) : RS 4533 /o LIMITE SUPERIOR { +30 % ) ; B MU
MEDIA ARITMETICA : RS M o MEDIA SANEADA : RS
LIMITE INFERIOR ( - 30 % ) : R M4 o LIMITE INFERIOR { -30 % ) : RS 1865
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Imével: Rua da Igreja x Rua da Estacdo - Japura

LOTE
HOMOGENEZA CAO DOS ELEMENTOS PESQUISADOS
Mimera|  Valor FATORES SANEAMENTOS
% ot | EFETUADOS
FATR Local
llementd  Pesq. | AREA valor SANEAM. SANEAM, SANEAM. SANEAM, SANEAM. SANEAM
da | avisa | e P 100 i | unitar w1 w2 N3 N4 (L) N6
pesquisal (1) (2) f 3y Nea)y Nesy Fesy ey Fesy Moo (10) |staT| s ISTAT] s |STaT| s ISTAY] s |STAT| s [StAaT| s
1 2455 1" 1,03% 11,0000 | 1,0000 | 1,0000 | 1,0000 | 1,0000 | 1.0600 [ 1.0000 [ 2552 25,52 25,52 25,52 25,52 25,52 25,52
2 4913 [ 1080 (05714 | 1,0000 | 1,0000 | 1,0000 | 1,0000 | 1,0000 | 1,0000 [ 32,15 32,15 32,15 32,15 32,15 32,15 32,15
3 29,11 [ 2,105 [0.7143 | 1,0000 [ 1,0000 | 1,0000 | 1,0000 | 1.0000 | 1.0000 [ 23,87 |FORA 23,87 23,87 23,87 23,87 2387
4 3375 [ 1122 (06452 | 1,0000 | 1,0000 | 1,0000 [ 1,0000 | 1,0000 | 1,0000 [ 2583 25,83 2583 25,83 25,83 2583 2583 |
s 37,80 | 1,09% 105882 | 1,0000 | 1,0000 | 1.0000 | 1,6000 | 1.0000 | 1,0000 | 25.62 25,82 25,82 25,82 25,82 25,82 25,82 |
NOTA:
SITUACAO (VALORES EM RS / m” )
MEDIA ARITMETICA 34,87 | LSUP. 4533 | L. 24,41
[ MEDIA S #1273 | LsUp_ 3553 | LIv. 1913 RESULTADO FINAL
MECIASANEADA #2 26,64 | LSUP_ 34,63 | LINF. 18,65 |
MEDIA SANEADA #3 26,64 | LSUP. 34,63 | LINF. 18,65 |
24 LSUP. 34,63 | LINF. 18,65 MEDIA SANEADA: RS 26,64 I m?
MEDIA SANEADA #5 26,68 | LSUP. 34,63 | LIN. 18,65 |

651 V- ¥1L02/5200 SO

socdo

ve

Lk



Q;S

&pos

25

CPOS 0025/2014 - A 159

ANEXO 9.5—- RELAGCAO DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

o () 660,00
L‘mle Princigsal {m) 15,00
Topogran phic

Formato do lerrena:  reguisr

Tipo de solo:

of o Imdvel lt l.l.mw vwmmvmm
aloy do veereno (B-A) RS 16.700.00  Vawor yreginin do tofreno.

e e Esgoa X

lmm;;nlw:r %

Numera g8 Pavmenias

Vocacln de s Residencial
Rafevdnea:
Coel. Cepreciacio:

T T D

- = | N Rasiled

haza Construricia (m?)
loarte Esnmada (anas)

Estad i Consirvacs 0 Refeidniia:
th:l’ Padrie Construtie:

mmwﬁ A Duminagdp Palfica: X Tranaporie eobete: Il
Giras o Sargetas: X Buminaclo Domiciar X Rede Teleffnica: X

Vineachn o0 Uss Residencil

Tipa o Tramagh

inderecn. Mod Vicnal Qlimgin/ Tabapul
Bairrg.  Thermes dos eranjels

n um Vator ao imavel < mm»am-:s;:
R$ ILS00,00 va'or uniifng o terreno.

rregular
Tipa de saia: secn
54 o i meia de quadra

Compunhia Paulista de Olbiras e Servigos

Coel. Padrdo Consuilivg
vasior @ nenfesmria (4)

_ de Thamenagdo Pltsica: rru-wm uaa!w
Canas € samm X lminagda Comichlar. X Rede Teiatboicy, X

Teiefone: (17} 99726-8789

Rus Tangara 70 - Vila Mariuna
#1019-030 - 530 Paulo | 5P

Tel 55 112138-0100 cens@epos.sp gov.br
Fax 55 11 2138-0168 wWww CDOOS.30.00v b
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Rua Tangara, 70 - Vila Mariana
04019030 — Saa Paulo / SP

Tel 55 1121390100 cpos@epos.sp.gov.br
Fax 56 11 21390188 www.CpOos 8D, gov. br
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ANEXO 9.6 — DOCUMENTACAO DE REFERENCIA

; i ; rd, 70 - Vila Mariana
Companhia Paulista de Obras e Servigos 6":;1;?03."9?_ sa% bl ingh
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Fax 55 11 2139-0166 Www.CDOS.8p.gov.br




ugiiuguie

Ne SGI:
Imovel:

Status:

Validagao:

Orgdos
Administracs :

Tipo Administracdo:

Denominagdo do
Imaével:

Enderego:

Geolocalizagéo:

Zona.

Telefone:
Protocelo Especial:
Ocupacdo:
Caracteristica do
Imovel:
Quantidade de
Edificagdes:

Area Total (m2):

Situacao da Aquisicdo

imoveiLompeta L.\ “
i
<4101 FichaCompleta (Gestor Responsdvel: Nao existe Gestor Responsavel pelo Imoyel)

Estado Proprietario; FAZENDA DO ESTADD Valor (R$): 0,00
Ativo
A Valldar

51 SECRETARIA DE GOVERNO LJO:51001 SECRETARIA DE GOVERNO UGE:519999 CONSELHG DO

ADMINISTRACAD DIRETA

SOB GUARDA PR-8, - INVADIDO. CPOS

Municipic: Tabapua UF:SP
Bairro: SEM INFORMACAO
Logradouro: RUA DA ESTACAD N9:S/N® Complemento:E DA [GREJA

Cep: 15880000 Zona Geografica: Nao Informado Regido Administrativa: Sio Jose
da Rio Preto  Regldo Metropolitana:

Latitude: Longitude: Dados Conferidos
Urbana
NO 588 Procuradoria Regional de Registro; SAQ JOSE DO RIO PRETO
Ocupado Uso Principal: Sem Informacdo NO Total de Ocupantes: 0
Cutra

de Constru¢do: 0,00 do Terreno: 484,00 Tem Averbagdo Pendente?:

ou Adquirido - Tipe de Aquisicdo: Adjudicacdo em Execucgao Fiscal - Data: 06/08/1938

Sltuagdo do Imaével:

Autorizacdo

Legislativa/Projeto de Ndo

Lei:

Tem Destinacdo: Sim

Existe Cessdo/Locacdo

para Qutra(s) Nao

UGE(s)/Tercelro(s)?

Tombamento: Naa

Corpo de Bombeiros: Nao

Protegdo Ambiental: Nao

Contaminacao =

Ambiental Hae
1. IMOVEL ADIUDICADO NA EXEC, FISCAL N° 98/1938 MOVIDA CONTRA GIBRAN SCANDAR CHEDDAD;
2. INVADIDO POR JOSE PIRES.RG: 9.924.877 E /M 2, Est3o sendo adotadas providéncias p/ a
confirmacdo da invasdo e reqularizagdo dominial, Documentos anexados pela CPOS: Vistoria na Area,

Observagoes: Pesquisa Documental, Andlise Dominial, Diagnostico Dominlal e Transcrigdu atualizada. Campos alterado!
pela CPOS: Praprietario, Situagho da Aquisican ou Situagdo do Imavel, Tipo de Aquisigao e Data da
Aguisigdo, O Imovel se encontra ocupado por uma edificacdo em ruinas e um pequeno barraco de
madeira.

Inclusdo: Data:16/01/1995 00:00:00 Responsavel:

Atualizacao Data:;25/05/2018 14:23:45 Responsavel:Marcos Aurélio Mesquita Alves

Edificacoes: <
Tipo de rea
Edificacdo Nome da Edificacdo Enderego Edificacso Pavimentos Construlis Acessibilida
SOB GUARDA PR-8, - RUA DA ESTACAO S/N©
ro 1 10,00 Nao
el INVADIDO Tabapud SP 15880000 i |
Qoupagles:
Nome da UGE Natureza Juridica da Valor Numero
Ocupaglo ' Uso Edificagdo HeMPRnIS Ocupante Ocupacdo Mensal Ocupantes
. GABINETE DO %
24539 PROCURADOR GERAL 400101 Uso de Préprio 0

QOutros Enderecos:

Outros Municipios:

. maamas il od



22 OFICLAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE CATANDUVA-SP

CNPJ/MF n." 51.840.106/0001-34 - Rua Alagoas, 823 - CEP: 15.801-310
Telefones: (17) 3522 0622 - 3522 9837 e 3524 1458
E_Mails: soricatanduva@hotmail.com - suportesori@hotmail.com e sori@uol.com.br

Bel. ORLANDO APARECIDO FUZARO
Oficial Registrador

CERTIDAO

PEDIDO N.” 151.928
ORLANDO APARECIDO FUZARO, Oficial Registrador
do 2° Oficial de Registro de Imoveis desta cidade e comarca de Catanduva/SP., na forma da Lei, etc...,

CERTIFICA em atengio ao Oficio Eletronico
(Arispe n.” 1908001908), de 06 de agosto de 2019, solicitado pela Secretaria de Governo, que
revendo os Livros do arquivo deste Oficial a meu cargo, deles verificou que pela

TRANSCRICAO N.° 51 (cingiienta ¢ um), de 06 Agosto de 1938, Livro 03 (trés), de
Transcricdo das Transmissdes, fls. 013, a FAZENDA DO ESTADO DE SAQ PAULO,
HOUVE por ADJUDICACAO, pelo valor de 2:640$000 (dois contos, seiscentos e quarenta mil
réis), do Sr. Gibran Scandar Cheddad, isso tudo, de conformidade com a Carta de Adjudicagio
datada de 12 de abril de 1938, passada pelo Escrivdo do 1° Oficio local, Sr. José V. Borges,
assinada pelo MM. Juiz de Direito da comarca, Exmo. Sr. Dr. Sebastido de Vasconcelos Leme, a
favor da Fazenda do Estado, e extraido dos Autos do Executive Fiscal, movido contra Gibran
Scandar Cheddad e Certiddo do Termo de Retificagdo constante dos mesmos Autos, extraida em
05 de agosto de 1938, pelo Oficial Maior daquele Oficio, Sr. Roberto Silva, UMA CASA com
cinco comodos, construida de tijolos ¢ coberta com telhas, na povoagdo de Japura, municipio e
distrito de Tabapud, edificada em uma data de terreno, dividindo de um lado com a Rua da
Estagdo; de outro, com a Rua da Igreja; de outro com Vicente Rangel ¢ de outro com Abrahdo
Tenile, estando a frente para a Rua da Estagio. REGISTRO ANTERIOR - Transcrigdo n.°
2.129., na 1* Circunscricdo I[mobiliaria desta cidade.- CONDICOES:- Nio Ha.
AVERBACOES:- Averbacio n.” “01":- De conformidade com o Provimento CG. n.° 10/2013,
de 03/04/2013, procedo a presente, pra constar que a proprietaria FAZENDA DO ESTADO DE
SAO PAULO, esta inscrita no CNPJ/MF sob n.” 46.379.400/0001-50. Catanduva, 08 de Maio de
2.013.- O Oficial, (a.) Orlando Aparecido Fuzaro. CERTIFICA MAIS E FINALMENTE que
revendo os demais Livros do arquivo deste Oficial nele existentes, deles verificou niio constar
até a presente data, que a proprietaria Fazenda do Estado de Sdo Paulo - CNPJ/MF n.
46.379.400/0001-50, tenha transmitido, hipotecado ou por qualquer outra forma onerado o
imével acima descrito, com EXCECAO ao periodo em que referido imével, pertenceu para
efeito de Registro a Jurisdi¢io da 1° Circunscrigio Imobilidria desta cidade (junho de
1.938 a dezembro de 1950). NADA MAIS em relagio ao pedido feito. TODO O REFERIDO E
VERDADE E DA FE. CATANDUVA-SP, 09 de agosto de 2019. Eu, (ANTONIO CARLOS
MENDES), Preposto Escrevente, conferi, dei busca, digitei e assino digitalmente.

Para fins do disposto no inciso 1V do Art. 19 do Decreto Federal n.” 93.240/86, ¢ letra "d" do item 12 do Cap. X1V do
Provimento C.G.J. $8/89, a presente Certiddo ¢ VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS, a contar da data de sua emissio.

9



¢Ut32t5%ad° com senha por CARLOS ROBERTC JUNQUEIRA CARDOZO - Executivo Publico / DA-CSAGC - 04/08/2020 as
7.

GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO
SECRETARIA DE GOVERNO

ITEM 9 - PROCESSO CC 92144/2015: IMOVEL LOCALIZADO NA RUA DA ESTAGAO,
ESQUINA COM A RUA DA IGREJA, SEM N°, BAIRRO JAPURA, NO MUNICIPIO DE
TABAPUA-SP

s | e 2

22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE CATANDUVA-SP

CNPAME o 31,540, 1060901 Run Alsgoms, £13 - CEF, 15501 319
Tetriwnes: (17) 3871 8821 Bﬂmr M4 I-I!I
E_Mail: s S

wa il per=aine

bR vapor tever b et L roas-

Bel. 'mmﬂlﬂ&k&m&ﬂﬂ
Official Registrador

CERTIDAO

PEDIDO N * 136471
ORLANDO APARECIDO FUZARO, Oficial Registiade do 3°
Oficial d¢ Regsiro de Tmavers desfa cidade ¢ conmrca de Catanduva SP, na foma da el e,
FICA em alengho a0 Ofico Eletrdtiicn Ansp n”
200601 2859, de 30 de Junbo de 2020, sedicilado pela Secreraa de Governa, gue lewl'u!u s Livres
do arquive deste Oficial 0 men empgo, deles venficon que pels A0 NS
feimiients ¢ wen), de 06 Agosto de 1918, Livio 03 (irk). de Transcrigdo das Transmissdes, fls. 013,
3 FAZENDA DO ESTADO DK SA0 PAULO, HOUYE por ADIUDICACAQ. pelo valor de
‘Mﬂ!wﬂf«immzmmcmm“lmudaﬁt Gibwan, Scandar Cheddad, isso mdo
k:ﬁmMma(‘m&MﬂMﬁnﬁM[Ztknhildew}!.paundnpehmm‘ba
do 1" Oficio local, Sr. José V. Borges, assinada pelo MM, Juiz de Diceato da comarca, Exmo. Sr,
Dr. Schasiido dc¢ Vasconcelos Lo, o fnvor da Fazends do Fatado, ¢ extmido dos Aulos do
E:mnm Fracal, movids contra Gibmn Scandar Chedidad ¢ Centudio do Termo de Retificagio

o Ao da em 08 de aposto de 1938, pelo Oficial Maior daquele
Oficwo, Sr. Roberta Silva, com cinen ehmilos, construida de tjoles ¢ coberta com
telhas, o pervoagao de Tapuc, 40 ¢ distrito de Tabapud, edifiveds em uma data de lerromo,

dividtindo de wm fado cmn 3 Rua da Estagho; de outro, com 4 Rua da fpreja, de outw com Vieenle
Rangel ¢ de oulro com Abrihio Tenile, estando a frente pars 2 Rua da Estagio - REGISTRO
N - I'mmmcm a* 2129, wa 1 Cucmscrigio Iobilidng devia  cidade
- Nio Hi. AVERBACOES- Averbagie n” 01~ De confoamilade com o
hwmmh((.a 0= 102015, :lcutm*on.pmedn-mnw pra congtar que & propretin
esia inscrita no CNPIME sob n? 46.379.400/0001-
0 (‘um-.mhumtk mu.-o:mm.mommmmw-
MAIS E FINALMENTE que revendo o5 demais Livros do arquive deste Oficial nele exisentes,
deles verificon plo  gonstar até & presente data, que a pmpmdm
SAO mm,u a.r:»m_- 3 -mmwugnuu tm. I atecadn
JURITL srma onerade o b A< dieser] Ao periodo em que
ufnﬁh %ninL nﬂ-mm pu efem e R!‘hln Y Jurld&in da 1* Clrewnserigio
Imoblilaria desta ehdade (Junho de 1938 & Dezembro de 1950) - NADA MAIS em relaglo a0
pedido feito.- TODO O REFERIDO | VERDADE E DA FE - CATANDUVA-SP, 30 de Junko de
3000, By, ANTONK) CARLOS MENDES, Proposto Escrevente, confers, dei busea, digiter ¢
assine digimlmenle -

ANTONIO CARLOS MENDES
ASSINADO DIGITALMENTE

AN LY TARLUS FLES
PREPUATL THPIVELTE
Falh e

Leilso para alienag3o de imdveis (v.2- 26.09.2019)
As alteraches ao texto padronizado, em negrito e sublinhado, deverdo ser submetidas & aprovagio da PGE.

Documento N° 8165520-701 - consulta a autenticidade em
https:/iwww.documentos.spsempapel.sp.gov. br/sigaex/public/app/autenticar?n=8165520-701
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(/a(? o " leile
@ ' ./ Rua Arquiteto Heitor de Melo, 91, Vila Euthalia - S3o Paulo - SP - CEP: 03519-000
c wen Tel / Fax (11) 2653-8583 / 2653.0553

AUTO DE ARREMATAGAO
Lote 009 — Transcrigdo 51 — 2° ORI de Catanduva

Aos 30 dias do més de Setembro do ano de 2020 as 11:00 horas, na Cidade de S&o Paulo, no Palacio
dos Bandeirantes, na Avenida Morumbi, n° 4,500, sala Cambuci, Bairro Morumbi — S3o Paulo/SP e no
site do gestor eletrénico www . fidalgoleiloes.com.br, Douglas José Fidalgo, Leilogiro Oficial, JUCESP n°
587, devidamente autorizado pela SECRETARIA DE GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO,
regendo-se pela Lei Federal n® n° 8.666/1993, pela Lei Estadual n® 6.544/1988, pelo Decerto Federal n®
21.881/1932 e alteragdes posteriores e pelas demais normas legais e regulamentares apliciveis a
espécie, tudo em conformidade com o edital de leildo, levou-se em hasta publica o seguinte imdvel que
assim se descreve:

Imével localizado na Rua da Estagdo esquina com a Rua da Igreja, sem numero, municipio de
Tabapua-SP, terreno medindo 484,00m?. Local: Rua da Estagao esquina com a Rua da Igreja , s/in® -
Japura - Tabapué/SP. Valor minimo: R$ 11.700,00. Situagéo: Desocupado.

O bem foi arrematado no valor de R$ 18.000,00 ( dezoitc mil reais),foi pago o valor de R$ 1.800,00
(Hum mil e oitocentos reais), referente ao sinal de 10% e o restante 90% ou seja R$ 16.200,00
(dezesseis mil e duzentos reais) serd pago em 24 parcelas de R$ 675,00 a serem corrigidas pela
corregdo monetaria estipulada no item 2.3.2 do Edital, pelo Sr. Jodo Victor Andreta Garcia, portador do
CPF n® 425.328.448-50, RG n® 45.134.111-9, brasileiro, profissdo: Empresario, estado civil Solteiro,
residente no enderego Av. Paulo Emanuel de Almeida, n® 525, Bairro: Wanel Ville — Sorocaba/SP -
CEP: 1B053-505, Telefone (17) 9-8805-8256, e-mail joaovictorgarciaO1@hotmail.com. Apods,
obedecidas todas as formalidades legais. determinei o encerramento o pregéo do referido bem.
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Arrematante: Jodo Victgf Andreta Garcia
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Autenticado com senha por CARLOS ROBERTO JUNQUEIRA CARDOZO - Executivo Publico / DA-CSAGC - 13/10/2020 as
12:25:19.
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