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ESTADO DE SAOQ PAULO

LET N2 1.424, DE 06 DE MAIO DE 1994.-

"Dlspoe gobre o parcelamento do solo urbano no Mu
nlclplo de Tabapua e da outras providencias".—

FAGO SABER que a Camara Municipal aproveu, e eu, ALCINDO
DO VALLE PEREIRA FILHO, Prefeito do MunlClplO de Tabapua, Comarca de Catandu
va, Estado de Sac Paulo, usando das atribuigoes que me sao conferidas por v/
Lei, SANCIONO e PROMULGO a seguinte Lei:

Artigo 12 - 0 parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta '/
Lei.-

DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 22 - 0 parcelamento do solo urbano, no Munic{pio de Tabapua, poderé /
ser feito mediante LOTEAMENTO, DESMEMBRAMENTO, FRACIONAMENTO e
DESDOBRE, observadas as disposigaes desta lei e as pertinentes a
Legislagao Estadual e Federal, nos casos omissos.-

§ 12 - Considera-se LOTEAMENTO a subdivisao de GLEBA em lotes destina- /
dos a edificagao, com abertura de novas vias publicas de circula
cao, de logradouros publlcos ou prolongamentos, modificacoes ou
ampliacoes das vias existentes.-

§ 22 - Considera-se DESMEMBRAMENTO a subdivisao de glebas em lotes des-
tinados a edificacao, com aproveitamento do sistema viario jé v/
existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e lo
gradouros pﬁblicos ou prolongamento, modificagao ou ampliagao '/
dos ja existentes.-

-]

§ 32 - Considera-se FRACIONAMENTO a subdivisao de gleba com a area infe
rior a 3,000m (tres mil metros quadrados), que ja contenha to-/
das as 1nfra~estruturas, nao cause modificagao nas estruturas ur

banisticas ja existentes e que nao ultrapasse seis{06) lotes.-

§ 4° - Considera-se DESDOBRE, o fracionamento de LOTE, em duas (02) par
tes, de forma gue nenhuma das partes desdobradas possua area in-
ferior a 125 metros quadrados e testada inferior a 05(cinco) me-
tros lineares.-

Artigo 3% — Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos /
em zonas urbanas ou de expansao urbanas, nos termos da Lei de Zo
neamento Urbano do Munlclplo.—

Parégrafo Unico — Nao sera permitido o parcelamento do solo:

I — Em terrenos alagadigos e sujeitos a inundacoes, antes de tomadas
as prov1den01as para asségurar o escoamento das agua%

I1 ~ em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sau-
de publica, sem que sejam previamente saneados;

IIT - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por/
cento), salvo se atendidas exigencias especificas das autorida-~/
des competentes;

IV - em terrenos onde as condigoes geologicas nao aconselham a edifi-
cagao;
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V - em areas de preservagao ecolégica ou naguelas onde a poluicao im
pega condigoes sanitarias suportaveis, ate a sua corregao;

~ . I - ~ N - 1]
VI — as margens de rodovias, rios, corregos e erosces, numa distancia
de no minimo 30 (trinta) metros de cada lado.-

DOS REQUISITOS PARA LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO DO SOLO

Artigo 42 - Os loteamentos e desmembramentos deveraoc atender, pelo menos aos
geguintes requisitos:

I — As areas destinadas ao 51tema de 01rcula950, a 1mplantag§o de '/
equ1pamento urbano e comunitario, bem como a espagos llvres de /
uso publlco, serao proporcionais a densidade de ocupacao previs-
ta para a gleba, ressalvado o disposto no § 12 deste artigo;

II - Os lotes terao area minima de 10,00 mts. de frente por 22,00 mts.
de cada lado da frente aos fundos e 10,00 mts. de fundos, totali
zando 220,00 m’ de area superficial;

III - Excepcioconalmente, sera autorizado lotes com area inferior ao per
mitido no inciso II, e nunca inferior a 125,00 m’, e 5 {cinco) /
metros de testada, quando o loteamento se destinar a urbanizagao
especifica ou edificagaoc de CONJUNTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE
SOCIAL, previamente aprovados pelos demais orgacs publicos (CE-/
TESB ou GRAPHCHAB).-

IV - As vias de loteamento deverao articular-se com as vias adjacen-/
tes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a to
pografia local.-

§ 12 - A percentagem de areas publlcas previamente previstas no inciso/
I deste artigo nao podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por
cento}, da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso indus—
drial cujos lotes forem maiores de 15.00C,00 m , caso em que a /
percentagem podera ser reduzida,-

§ 22 ~ Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educagao,
cultura, saude, lazer e similares.-

Artigo 5¢ — A municipalidade podera complementarmente exigir, em cada lotea-
mento, a reserva de faixa "non aedificandi" destinada a equipa-/
mentos urbanos, inclusive fixar a localizaqﬁo dessas areas nos /
loteamentos.—

Paragrafo Onico - Con51deram—se urbanos os equipamentos publlcos de abasteci
mento de agua, servigos de esgotos, energia eletrlca, coletas de
aguas pluviais.-

DO LOTEAMENTO

Artigo 62 - Antes da elaboragao do projeto de loteamento, o interessado deve
ra solicitar a Prefeitura Municipal local, que defina as dlretrl
zes para o uso do solc, tracado dos lotes, do sitema v1ar10, dos
espages livres e das areas reservadas para equipamentos urbano e
comunltarlo, apresentando para tanto, requerimentc e planta do /
imovel que conste, pelo menos:

I - ag divisas da gleba a ser loteada;

II - as curvas de niveis a distancia adequada e de modo a ser possi-/
vel avaliar a declividade do terreno;
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IiI a localizagao dos cursos d'agua, bosques e construgoes existentes;

IV - 2 1ndlcagao dos arruamentos contlguos a todo perimetro, a locali-
zacao das vias de comunlcagao, das areas livres, dos equipamentos
urbanos e comunitarios ex1stentes _no local ou em suas adjacencias,
com as respectivas distancias da area a ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI - as caracterlstlcas, dimensoes e localizagac das zonas de uso con-
tiguas.~

Artigo 7% - Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o projeto, contendo
desenhos e memorial descrltlvo sera apresentado a Prefeltura Muni
cipal, acompanhado do titulo de propriedade, certidao de onus 8/
reals e certidao negativa de tributos municipais, relativos ao '/
imovel .~

§ 12 — 0s desenhos conterdo pelo menos:

I ~-a subd1v1sao das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes e
numeracao;

II - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

III — as dimensoces lineares e angulares do projeto com ralos, cordas, /
arcos, pontos de tangen91a e angulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circu-
lagao e pragas;

V-a 1ndlcagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados /
nos angulos de curvas e vias projetadas:

VI — a 1nd1cagao em planta e perfis de todas as linhas de escoamento /
das aguas pluviais,-

§ 2° — 0 memorial descritivo devera constar, obrigatoriamente, pelo me-/
nos:

I - a descric¢ac sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e
a fixagao zona ou zona de uso predominante;

II - as condlgoes urbanisticas do loteamento e as limitacoes que inci-
dem sobre a suas construgaoces, além daquelas constantes das dire-
trizes fixadas;

III -~ a indicacao das areas publicas que passarac ao dominio do munici-
pio no ato do registro do loteamento (com memorial descritivo de/
cada érea) nos termos do que dispoe o artigo 22 da Lei n® v/
6.766/79;

IV — a enumeragao dos equipamentos urbanos. comunitarios e dos servi- -/
cos publlcos ou de utilidade publica ja existentes no loteamento/
ou ad3acenc1as -

DO DESMEMBRAMENTO
Artigo 82 - Para aprovagao do projeto de desmembramento, o interessado devera

apresentar requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado de t1
tulo de propriedade e planta do imovel a ser desmembrado contendo:
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I ~ a indicagao das vias existentes e dos loteamentos proximos;
II - a indicagao do tipo de uso predominante no local;

II1

a indicagao da divisdo de lotes pretentida na area, com planta e
memorial descritivo.-

Artigo 99 - Aplicamuse a0 desmembramento, no que couber, as disposigoes urba
nisticas exigidas para o loteamento, em especial o inciso II do
artigo 42 desta Lei.-

DO  FRACIONAMENTO

Artigo 10 - Para aprovagao do projeto de fra01onamento, o interessado devera
apresentar requerlmento dirigido a Prefeitura _Municipal, acompa-
nhado de titulo de propriedade e planta do imovel a ser fraciona
do, contendo:

I - a indicagao da area na quadra em que esta situada;

Il - a indicagao da divisao de lotes que se pretende fracionar, com /
mapa e memorial descritivo;

III - comprovagao atraves de documento, da existencia de todas as v/
obras de infra-estrutura, como: guia de sarjeta, calcgada, agua,/
luz, esgoto, etc.-

Paragrafo Unico — Aplicam-se mo fracionamento, no que couber as disposigoes/
urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial o incisoc II
do artigo 492 desta lei.-

DO  DESDOBRE

Artigo 11-- Para aprovagao do projeto de desdobre, o interessado devera apre
sentar requerlmento dirigido a Prefeitura Municipal local, acom-—
panhado de titulo de propriedade e planta do lote a ser desdobra
do, contendo:

I~ situagao atual do imovel, com memorial descritivo;
II - situagao como ficara o imovel apos o desdobre :com memorial des-/
critivo:

II1 - comprovagao de que o imovel que esta sendo desdobrado nac 6 ori-
ginario de LOTEAMENTO registrado nos termos do artigo 18 da Lei/
n? 6.766/79, tendo em vista o disposto no artigo 11 desta lei.-

Parégrafo Gnico - Excepcionalmente sera autorizado o desdobre de lote com //
area inferior a constante do § 42 do artigo 2¢? desta lei, para /
fins de ANEXACAO em imovel v121nho, desde gue a parte remanescen
te do desdobre nao fique.com area inferior a 125,00 metros qua-/
drados.-

DISPOSIGOES  GERAIS

Artigo 12

Fica terminantemente proibido o desdobre de lotes originarios de
LOTEAMENTO ou DESMEMBRAMENTQ registrado e legalizado de acordo /
com o artigo 18 da Lei do Parcelamento do Solo n° 6.766/79.-

Artigo 13 - 0 munlclplo, fixara os requisitos ex1g1vels para a aprovagao de
desmembramento de lotes decorrentes de loteamento cuja destina-/
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¢ao da area pﬁblica tenha sido inferior a minima prevista no §
1? do artigo 49 desta Lei.-

Parégrafo Unico - Estes requlsltos serao apresentados aos interessados, '/
por oca51ao da analise de cada caso concreto, apresentado para
aprovagao pela municipalidade.-

Artigo 14 - Protocolado o reguerimento com todos os documentos exigidos '/
nesta lei, a Prefeitura Munlclpal tera o prazo de 30 (trinta)/
dias, para fornecer a autorizagao e aprovacao do Projeto apre-
sentado, -

Artigo 15 - Os espagos livres de uso comum, as vias e pracas, as areas des
tinadas a edificios publicos e outros equ1pamentos urbanos, v/
constantes do projeto e do memorial descritivo nao poderao ter
sua destinagao alterada pelo loteador, desde a aprovagao do '/
PROJETO, salvo as hipoteses de cadu01dade da licenga ou desis-
tencia do loteador, quando entao serao observadas as ex1gen— /
cias do artigo 23 da Lei n? 6.766/79.-

Artigo 16 - 0s casos omissos nesta lei serao regidos pela Lei n? 6.766 de
19 de dezembro de 1979, que dlspoe sobre o parcelamento do So-
lo Urbano e da outras providencias.-

Artigo 17 - Flca a Prefeitura Mun1c1pal autorizada a regularizar a situa-/
gao de lotes com area superficial inferior a 125,00 w , desde/
que esses lotes Ja estejam cadastrados no setor competente e /
cujos impostos Ja tenham sido langados para cobranga no exerc1
cio de 1994.-

Artigo 18 — Esta Lei entrara em v1gor na data de sua publicagao, revogadas

as disposigoes em contrario.-

Prefeitura Municipal de Tabapua, aos 06 dias do mes de maio de
1994.-

0 VALLE EEREIRA FILHO

Prefeito Municipal

AL

Registrada e publicada, por afixagao em local de costume desta Prefeitura,

na data supra.-

ALCIR’DO VALLE PEREIRA
Secretario Administrativo



